Direccion Nacional de Registros de Nicaragua

SIICAR

Sistema Integrado de Informacion de Catastro y Registro

SICAR

s




un sistema automatizado
especializado que unifica y enlaza la
informacion Catastral y Registral, para

brindar seguridad fisica y legal a las
propiedades de Nicaragua. Ofrece
fluidez y control en la gestion de los
tramites registrales y catastrales.
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Organizacion de las instituciones relacionadas
con los temas registrales y catastrales

Poder Ejecutivo Poder Judicial :

Procuraduria General de la Republica Comision Especial de los
(PGR) Registros Publicos de la Corte
Suprema de Justicia

Intendencia de la Propiedad (IP) Direccion Nacional de Registros

Instituto Nicaraguense de Estudios Registros Publicos de la
Territoriales - Direccion Nacional de Propiedad Inmueble y Mercantil
Catastro Fisico (INETER-Catastro Fisico)

Proyecto de Ordenamiento de la Direccion de Resolucion Alterna
Propiedad (PRODEP) de Conflictos (DIRAC)




Objetivos

1.- Proporcionar mayor seguridad juridica y fisica al propietario,
titulares de derechos y obligaciones que pesen sobre el inmueble,
mediante la implementacion de Bases de Datos.

2.— Agilizacion de la gestion registral y catastral con informacion
actualizada, veraz y simplificada a través del sistema de Folio Real.

3.— Vinculacion y actualizacion entre la informacion Registral y
Catastral.

4 — Modernizacion del Sistema de Inscripcion, es una herramienta
computarizada que garantiza el actuar registral y catastral. Asegura
la preservacion de los datos historicos y mantiene los datos
vigentes.




» Liderazgo politico del Gobierno Nacional para hacer
frente, de manera concertada con los otros Poderes de
Estado, al problema historico de la tenencia de la
tierra.

Apoyo decidido del Banco Mundial para financiar un
Programa de Ordenamiento de la Propiedad coherente
con el Plan Nacional de Desarrollo Humano (PNDH) del
Gobierno Nacional y con valores agregados como:
Mejoramiento de la infraestructura informatica en el
pais, promocion de avances en el apoderamiento de la
tecnologia.




Estado de situacion

en el tema del Fortalecimiento en la gestion de la Tenencia de la Tierra

En Chinandega‘ Sistema Integrado de Informacion Registral
Catastral (SIICAR)

En el resto Sistemas de Apoyo Basico

del Aplicaciones:

Pais Libro Diario, Tasacion (en Registro)
h Expediente Administrativo Catastral

/Zona

Prodep Digitalizacion Barridos Catastrales

de Tomos Registrales




Jinotega

Matagalpa

Boaco

L Chontales

Granada

RAAS




Componentes SIICAR




Componentes SIICAR

- SIICAR-VU: Modulo de revision y recepcion de

-~ documentos a trabajarse en Catastro y en Registro.
SIICAR-REG: Este modulo es el encargado de conducir los
procesos Registrales (Mercantiles, Prendas, Personas e
Inmuebles) validando y calificando los documentos a
inscribirse y asegurando juridicamente por medio de los
Folios Electronicos los movimientos realizados.
SIICAR-CAT: Modulo donde se realizan las transacciones
catastrales. Ocupa la mas alta tecnologia en sistemas de
Geo procesamiento.
SIICAR-CAJA: Modulo de facturacion de los servicios de
Catastro Fisico.




Componentes SIICAR

SIICAR-ADMIN: Permite realizar la administracion del

sistema, por medio de parametros que pueden ser

cambiados segun necesidad de los procesos registrales.
~ Maneja de manera sencilla el acceso y permisos de cada

operador del sistema.

SIICAR-COM: Componente que se encarga de realizar la

mensajeria entre Catastro y Registro para lograr la
vinculacion e integracion de la informacion de las fincas
y parcelas.

SIICAR-CONS: Realiza consultas sobre cualquier
transaccion, informes de contabilidad, propiedades,
libro diario y reporte de productividad de cada
operador.

SIICAR-EJOP: Realiza operaciones de control de flujos ¢




Vinculacion Registro y Catastro

~ En Catastro Fisico se genera un Numero Absoluto
Catastral (NAC), con parametros de georeferenciacion
global (UTM), el que es presentado en Registro, en
donde se generara un Numero Absoluto de Propiedad
(NAP) relacionandolo con el NAC antes mencionado.

La union o vinculacion de ambas informaciones se
genera, creando de forma automatizada un paquete de
mensajeria entre los esquemas de datos de Catastro y
Registro una vez que concluye el proceso inscripcion.




" «Generacion de un Identificador UNICO por OBJETO.

«La UBICACION FISICA de una Propiedad.
«Que el Titular del DOMINIO sea el Propietario.

eQue el OBJETO de una transaccion SIICAR sea el
contenido en el documento presentado a Registro.

«“La Integracion Catastro Registro, garantiza la
SEGURIDAD JURIDICA”.




Ventajas y Beneficios

- Uniformiza los flujos de trabajos para Catastro y Registro, |
“ garantizando el cumplimiento de los procedimientos. |

Garantiza el Principio de Publicidad Registral de los actos
que conforme a la Ley deben tener efecto ante terceros.

Garantiza la veracidad de los datos que se consignan en el
Folio Real para futuras transacciones.

El sistema evita la dispersion de la informacion y permite
la CONCENTRACION de la misma sobre un inmueble:
PROPIEDAD, GRAVAMENES, ANOTACIONES PREVENTIVAS,

etc.




Ventajas y Beneficios

= Facilita la lectura, archivo, actualizacion y bisqueda de =
la informacion, por medio del FOLIO REAL AUTOMATIZADO

e INFORMACION CATASTRAL (tanto alfanumeérica como
grafica).

Elimina el riesgo de pérdida y deterioro de documentos,
minimizando el manejo de Documentos Fisicos.




Principales dificult Vc!e
la Etapa de Implanta

- Congelamientos de Sistema

* Inconsistencias en la configuracion de los
requerimientos establecidos para ciertos flujos de
trabajo de Sistema.

« Dificultades con el numero de licencias brindadas por
la empresa para Catastro y Registro.




Principales dificult v@!e, durante
la Etapa de Implanta

 Con los tramites sobre inmuebles se dio un rezago
en las inscripciones principalmente por problemas
catastrales referidos a la ubicacion de las fincas.

- Los Barridos Catastrales permitieron visibilizar las
diferencias de area en la relacion finca-parcela.

- No existia control sobre el area remanente por
parte de Catastro.




Estado de Situacion SIHICAR

» Estabilidad en el desempeno del sistema (cero
congelamiento)

» Depuracion de errores relevantes del sistema
(cruces de transacciones, licencias, etc)

= Apropiacion de los tecnicos nacionales, que
disenan los reportes de SIICAR, de la herramienta
que permite poner en el Folio cualquier dato que sea
necesario.

» Celeridad en los procesos de inscripcion o de
certificaciones registrales una vez que ha sido
trasladada la propiedad al sistema.




Estado de Situacion SIICAR

= En el transcurso de la implantacion se han disenado y
adecuado diversos tipos de transacciones que cumplan
con las necesidades de procesos que no se desarrollaron |
en la Especificacion de Requerimientos del Sistema. Por
ej.: Creacion de flujos de procesos para Actos Juridicos
como Minutas descriptivas, finiquitos, entre otros.

= Aceptacion por los usuarios; por ejemplo: El sector
financiero exige a sus clientes que, para optar a
préstamos, deben tener sus fincas trasladas al nuevo
sistema.




Coordinacion Interinstitucional

»>Con Catastro Fisico se han definido procedimientos,
porcentajes de tolerancia de areas, las que fueron
retomadas y definidas en el Reglamento de la LGRP.

>En la busqueda de respuesta al problema de fincas
matrices aun no elevadas, se ha apoyado a Catastro
para encontrar distintas soluciones.

»Reuniones con las instancias correspondientes
(Catastro, IP-PGR) para encontrar soluciones a los
tramites del Estado, ésto por el beneficio social que se
provee.




Coordinacion Interinstitucional

»>Con la IP, cuando se presenta un titulo con causales
de suspension, se le envia para su debida correccion.

»>Con la PGR, cuando se presentan titulos con
inconsistencias juridicas con respecto de la historia
registral, se les envian para que se encarguen del
saneamiento en procesos judiciales.

»>Con las Alcaldias Municipales, para que éstas hagan
una divulgacion personalizada y garanticen que la
poblacion se presente a inscribir sus titulos, dandoles a
conocer la importancia de perfeccionar este acto, para
gozar de proteccion y legitimacion de las titularidades
inscritas y su publicidad.




GRACIAS....




